Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planeringsforutsattningar for del av Hamra Storms 2:4
Sammanfattning och bedémning:

Markens liga héjdlige, dir delar av omradet ligger under 2 meter Gver havsnivan,
innebar betydande begrinsningar ur klimatanpassningsperspektiv. Med hansyn till
framtida havsnivahéjningar och 6kade floden bedéms omradet olampligt f6r ny

bebyggelse.

Vidare finns det dven en 6versvimningsrisk i delar av omradet vid ett hundraarsregn,
vilket ytterligare forstirker omradets sarbarhet.

Det aktuella omradet kinnetecknas dven av hoga kultur- och naturvirden, vilket stéller
sarskilda krav pa hinsyn vid eventuell exploatering. En exploatering skulle kunna
medféra pitaglig negativ paverkan pa dessa virden.

Bifogat separat finns dven Linsstyrelsens beslut fran den 11 juli 2018 om att 6verprova
antagen detaljplan, dir pétalas just paverkan pa riksintresset for yrkesfisket.

Med forsvarets yttrande frin tidigare planeringsbesked tillsammans med ovanstiende
bedomer teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen omradet som en komplex och
svarframkomlig yta att exploatera.

——  Strecket ar 25 meter
(Jamfor FMs illustration i yttrandet. FM havdar
bebyggelséfri yta 25 meter fran mitt av kaj)

== === Kyarstiende byggratter utanfor "25-metersytan”™
(kartan visar tidigare plankarta)

Figur: Forsvarsmatktens war/éa;ﬂpm"/é inom omradet och paverkan av bebyggelsefriyta
Z forhallande till tidigare planforsiag
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Planeringsforutsattningar

Analys av fordelning mellan permanent- och fritidsboende angransande
utredningsomrddet:

Resultat inom 1000 meter frdn Hamra Storms 2:4. Totalt: 82 st inom omradet
Permanentboende: 16 st

Agare ej bosatt pa Gotland: 66 st

Andel permanentboende 20 %, andel dgare ej boende pa Gotland 80 %

Detta medfér att en planuppdrag fér omradet enligt milj6- och byggnimndens beslutade
prioriteringsmodell skulle ges prioritet 3, vilket 4r den lidgsta nivan.

Under 2 meterskurvan samt 6versvamningsrisk och risk vid havsnivdhéjning

(RE 1:20>8 ' \\Kungsrc
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Stora delar av det tinkta bebyggelseomradet ligger under 2 meter, r6d linje, och dr
ddrmed inte limpligt att bebygga.
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- HAMRA STORMS 2:4>1
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E1:20-8 Kungsrojr

Det turkosgrona firgen visar pa havsnivahojning 3 m 6ver havet. Vid sidan hindelse
skulle storre delen av bebyggelseomradet direkt paverkas.

Det gulmarkerade omradet riskerar att 6versvimmas vid ett hundradrsregn

Strandskydd

Omradet har tidigare dispens vad giller omradesskydd strandskydd. Strandskyddet
aktualiseras vid framtagande av ny detaljplan sa det beh6éver upphivas genom
bestimmelse pa plankartan.

Naturvéarden
Omradet innehar virdefulla naturtyper enlig habitatdirektivet.
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Kalkgrismarker nedanfor tridgrinsen (svagt gron) - naturtypen bor undantas fran
exploatering.

Vegetationsklidda havsklippor (ljusrosa) - naturtypen bor undantas fran
exploatering,.

Kalkhillmarker (ljusgul) - Naturtypen ar hogt prioriterad f6r skydd inom EU och bor
undantas fran exploatering.

Naturtyperna ingar i det europeiska ekologiska nitverket och ir en viktig komponent i
den svenska biologiska mangfalden. Inom Natura 2000-omraden ar naturtypen skyddad.

Hela omradet omfattas av riksintresse Naturvard — Austerrum — Ostra Storsudret.
Bebyggelse far inte ske om det patagligt skadar de virden riksintresset skyddar.
Representativ flackkust med virdefull flora och rik hackfagelfauna. Yttre och inre
stockviken utgor en viktig rastplats for faglar och flera rédlistade faglar hackar i
omradet. Odlingslandskapet dr gammalt och vilbevarat. Manga rodlistade kirlvixter.
Naturreservat — Gotlandskusten — exploatering kriver dispens fran Linsstyrelsen.
Exploateringsmoijlighet begrinsad och kriver hiansyn.

Ovriga riksintressen
Riksintresse hogexploaterad kust (MB 4:4)
Riksintresse rorligt friluftsliv (MB 4:2)

Forsvarsmaktens riksintresse
Piverkansomrade vaderradar
Paverkansomrade vrigt

Riksintresse yrkesfiske
I separat bifogat beslut fran Linsstyrelsen daterat 11 juni 2018, om att 6verpréva
antagen detaljplan, patalar man just paverkan pa riksintresse for yrkesfisket.
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Vindburg ar en av fem hamnar utpekade som riksintresse for yrkesfisket som
landningshamn RI YF H16 Vindburg 2006, FIV Gotland FINFO 2006:1.

Stillningstagande, fran gillande OP, yrkesfisket

 Atgirder bor undvikas som kan innebira paverkan eller pataglig skada pa
riksintresset.

« Vid planering och prévningar av férindringar av de utpekade hamnarna bor
yrkesfiskets riksintresse sarskilt beaktas.

« Riksintresset for yrkesfisket ska sikras i kommunens fysiska planering genom att
nédvindig infrastruktur av hamnar med service for fiskefartygen och som
erbjuder limpliga méjligheter for landning av fangst sikerstalls.

« Gillande RI YF 72 Gotland ost gor Region Gotland tolkningen att det ér
omradet som berér havsomradet som utgor riksintresset for yrkesfisket.

Yrkesfiske-Hamnar

Pa Gotland finns fem hamnar utpekade som riksintresse for yrkesfisket. Hamnarna
Herrvik H12, Vishy H15, Ronehamn H13 och Vindburg H16 6vetlappar med befintlig och
ny markanvindning. Herrvik H12 6verlappar med nytt LIS-omrdide och Mangfunktionell
bebyggelsebesiksndring. 1isby H15 overlappar med ny Mdangfunktionell bebyggelsebesiksndring och
Natur och friluftslivgronstrak. Ronehamn H13 och Vindburg H16 6vetlappar med ny
Mangfunktionell bebyggelsebesiksndring. Genom att beakta ovanstiende stillningstagande f6r
yrkesfisket samt specifika stillningstagande f6r hamnar sikerstills dven
riksintresseomradenas forutsittningar for bevarande.

Stillningstagande OP

Foreslagen markanvindning bedoms kunna samexistera med riksintresset sa linge
forutsittningarna for yrkesfisket prioriteras och sikerstills vid en eventuell utveckling
inom omradena.

Underlag fran enhet strategisk planering:

Havs- och vattenmyndighetens kriterier f6r utpekande av hamnar for yrkesfisket handlar
om att det ocksa dr avgorande att planeringen sikerstiller nédvindig infrastruktur av
hamnar med service f6r fiskefartygen och som erbjuder limpliga méjligheter £61
landning av fangsten.

Det har dven pagatt ett par remisser om riksintresse yrkesfisket f6r hamnarna. Den
forsta i mars 2024 som innebar att Gotland enbart skulle ha kvar Ronehamn, och att
Visby, Slite, Herrvik och Viandburg skulle utga.

Foreslaget beslutades aldrig och drendet dr ute pa en ny remiss, med samma innebord,
att enbart Ronehamn ska kvarsta och att bl.a. Vindburg alltsa utgar. Forslaget foreslas
trida i kraft den 1 oktober 2026:
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Identifierade hamnar

Metoden resulterar i ett utfall om totalt 39 hamnar, dér 17 aterfinns i Vésterhavet, 16 i Ostersjon
och 6 i Bottniska viken. Det innebéar att 23 av de nuvarande riksintressehamnarna mister sin
status. Samtidigt foreslas 8 nya hamnar bli riksintressen, medan 31 hamnar bedoms behalla sina
nuvarande ansprak, se tabell 2. En mer utforlig redogdrelse Gver riksintresseanspraken med
tilhérande vardebeskrivning aterfinns i bilaga 2.

Tabell 2. Riksintresseansprak hamnar fordelat Gver férmyat,

Férnyat Faller bort Nya
Oxelésund Nynashamn Norrsundet
Hénd Slite Bondhamn
Harvik Bonan Stocka (Ronnskar)
Ellos Engesberg Stora Dyron-Nordhamnen
Karlskrona-Salté Griéinhdgen Sturké
Rénning Herrvik Svanshall
Kungshamn Bldsinge Torhamn
Goteborg Tard Alabodarna
Glommen Rérg
Skillinge Trelleborg
Tréaslbvslage Oreagrund
Smbgen Utvalsnis
Limhamn Grésgéard
Foté Viken
Lomma Karehamn
Striimstad Visby
Lysekil Seskard
Ronehamn Vandburg
Léwskar Hamburgsund
Simrishamn Ystad
Vastervik Donso
Havstenssund Ahus
Nikkala Resi
Bua
Nogersund
Fiskeback
Grebbestad
Byxelkrok
Ockerd
Storéin
Borstahusen
Kulturvirden

Vérdefullt kultnlandskap/ odlingslandskap — Hamra, exploatering i omradet fir endast ske
med hénsyn till omradets natur- kultur- och skénhetsvarden. Det gotlaindska
odlingslandskapets natur- och kulturvirden ir ofta mycket hoga. Flera hotade djur- och
vaxtarter dr starkt knutna till odlingslandskapet. Odlingslandskapet har dven stora
skonhetsvirden.

Vardefullt knlturlandskap / landskapsbild — Hamra

Kulturlandskap/ landskapsbild — skyddad av forordnande, Holmhillar och
Hammarshagehillar, Vamlingbo och Hamra

Fororenad mark
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Inom omradet finns det kinda markféroreningar. Omradet dr ocksa ett tillsynsobjekt
hos milj6- och byggnimnden med ett pagiaende drende initierat 10 februari 2025.

Enligt gillande miljobalk ar det i forsta hand verksamhetsutévaren, den som bedriver
eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgird som bidragit till f6roreningen,
som ansvarar for utredning och sanering av férorenad mark, i skilig omfattning, enligt
10 kap. 2 och 4 §§ MB. Om flera verksamhetsutévare finns dr de solidariskt ansvariga,
med intern regress enligt 10 kap. 6 §{ MB.14

Fastighetsdgaren har ett subsididrt ansvar enligt 10 kap. 3 § MB, som aktualiseras forst
nir ingen verksamhetsutvare finns som kan utfora eller bekosta avhjilpandet, och
endast om fastigheten forvirvats efter 31 december 1998 och dgaren vid forvirvet
kiande till eller borde ha upptickt féroreningen (med ett stringare krav pa faktisk
kinnedom f6r privatbostadsfastigheter). Férvirv genom arv och bodelning omfattas
inte.

Det ar sannolikt att det 4r Region Gotlands hamnverksamhet som verksamhetsutévare
torsakat markféroreningen. Varfér Region Gotland infér en 6verlatelse eller upplatelse
av omradet f6r bebyggelseutveckling f6rst har kostnadsansvar £6r avhjilpandet till ritt
niva av markanvindning.

Oversiktsplan Vart Gotland 2040

Omradet 4r i gillande OP utpekat som ett LIS-omride (Landsbygdsutveckling i
strandnira lage) och klassat som mangfunktionell bebyggelse, bes6ksniring enligt nedan:

Hamra

Namn: Vindburg hamn

Beteckning: LIS 14

Typ: Landsbygdsutveckling i strandnira lige

Under véren 2012 utlyste Region Gotland en markanvisningstavling
dar det vinnande forslagets gestaltningsidé ska sakerstallas genom
Beskrivning: detaljplanelaggning. For omradet pagar detaljplanelédggning. Det
utpekade LIS-omrdadet ar ca 5 ha stort. Omradet inkluderar
befintlig byggnad(er), hamnbassdang samt parkering. Intentionen
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Bedomning
LIS:
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ar att runt Vandburgs hamn ge férutsattningar att skapa en liten
fiskeby med boende, verksamheter, restaurang mm. Utformningen
och gestaltningen som helhet ska spegla var samtid och samtidigt
ta avstamp i den gotlandska historien och kulturen. Vid
utformningen av den tillkommande bebyggelsen ar det viktigt att
varna allmanhetens naturliga tillganglighet till hamnomradet.
Utgangspunkten &r att skapa en miljé som ar lika vdlkomnande for
bestkare som for de boende i omrddet. Omraddet avgransas i forsta
hand av véagen och kommunens markinnehav. Har kan exempelvis
tillkomma restaurang och kontor langst ut mot havet med utblick
over obruten horisont och raukomrdde. Omradet Vandburgs hamn
ligger inom strandskydd, riksintresseomrade for naturvard,
riksintresse for yrkesfisket samt inom férordnanden om skydd for
landskapsbilden. Markunderstékning och sanering har utférts inom
hamnomrddet. Omradet &r 1&gt beldget och utsatt for
oversvamning pa grund av stigande havsnivader. Riktlinjer i kapitel
2, Klimatanpassning galler for omradet.

Vandburgs hamn ar inte idag en besdksplats av betydelse men har
stor potential att bli det. Om Vandburgs hamn ges mdjlighet att
utvecklas pd det satt som hér beskrivs, skulle detta sannolikt ge ett
betydande bidrag i ett landsbygdsutvecklingsperspektiv.
Beddmningen &r dven att detta utvecklingsprojekt inte i ndgon
avgorande utstrackning skulle pdverka vare sig allménhetens
tillganglighet till strandomrddet eller forhallandena for djur- och
vaxtlivet pd de aktuella platserna, varken pé kort eller pd 18ng sikt.
Behovet av landsbygdsutveckling pa Storsudret och effekterna av
en sddan utveckling som det utpekade LIS-omradet kan bidra till,
bedéms darfor std i proportion till den eventuella skada en sddan
utveckling kan &stadkomma pa strandskyddets skyddsvarde i det
aktuella omradet.
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